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. MEMORIA
0. INTRODUCCIO

Pla especial d’Empuries de 1990

El Pla especial d’Emplaries es va aprovar definitivament per la Comissio
d’Urbanisme de Girona en sessi6o de 21 de mar¢ de 1990. A la imatge segient,
corresponent al planol nim. 4, “Classificacié del sol”, s’ha marcat el limit del Pla
especial amb color vermell
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Planol d’ordenacié nim. nim. 4, “Classificacidé del sol” del Pla especial d’Empdries

El Pla especial d’Empuries delimita la Unitat d’actuacié “UA-1", que és una part
dels terrenys inicialment inclosos al Pla parcial de “Primer Poligon d’Empuries”. La
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imatge segient correspon a un fragment del planol nim. 6, “Sectors de
desenvolupament” del PE d’Empdries, on s’ha remarcat amb color vermell I'ambit
de la UA-1.
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Planol d'ordenacié nim. 6 “sectors de desenvolupament” del Pla especial d’Empdries

Text refds del Pla general d'ordenacié urbana de 1993.

La Comissié d’'Urbanisme de Girona, en sessié de 2 de juny de 1993, va aprovar
definitivament i donar conformitat al text refés del Pla general d’ordenacié Urbana
de I'Escala. L'acord es va publicar al DOGC de data 14 de juliol de 1993 i les
Normes urbanistiques es van publicar al BOP nim. 109 de 4 de setembre de 1993 i
al DOGC 4965 de data 10 de setembre de 2007.

El text refés del Pla general d'ordenacié Urbana de I'Escala va respectar la
qualificacié6 dels sols d'aprofitament privat mantenint la Zona d’habitatges
unifamiliars aillades, clau 5a, i la Zona de Serveis d’Esbarjo, Clau 10b, dins de
I’ambit de la unitat d’actuacio, perd va modificar-lo, entre d’altres, en els seglents
aspectes:

— Nova delimitacié del Pla especial d’Empuries, excloent els terrenys situats
meés al sud del Rec del Moli.

— Canvi de denominaci6 de la unitat d’actuacid, que passa a anomenar-se UA-
107.

A la imatge seguent es marca de color vermell el limit del Pla Especial d’Empuries
d’acord amb el Text reféos del Pla general de 1993, i la localitzaciéo de part dels
terrenys de la nova UA-107, des d’aquell moment exclosos de I'ambit del Pla
especial:
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Planol d’'ordenacié B “Classificacié del sol. Qualificacions fora de sol urba. Sectors de
planejament” del Pla General de 1993

El Pla especial d’Emplries no va ser adaptat a aquestes noves determinacions del
Pla general.

Modificacié puntual del PE d’Empuries suspesa per acord de la CTUG en
data 16 de mar¢ de 2006 (2002/005663/G)

La Comissi6 Territorial d'urbanisme de Girona, en sessi6 de 16 de mar¢ de 2006 va
adoptar el seglient acord:

-1 Mantenir la suspensié de l'aprovacio definitiva de la modificacié puntual
del Pla especial d'Empuaries pel que fa a la qualificacio de la UA 107,
promoguda i tramesa per I'Ajuntament de I'Escala fins que, en compliment de
'acord d'aquesta Comissi6o de data 30 de juny de 2004, s'aporti un text
refés, per duplicat, verificat per I'0rgan que ha atorgat I'aprovacio6
provisional de I'expedient i degudament diligenciat, que incorpori les
prescripcions seglents:

1.1 Caldra preveure les cessions d'aprofitament, tal com determina l'article
43 de la Llei 2/2002, de 14 de marg, d'urbanisme.

1.2 Caldra completar la documentacié amb la normativa urbanistica aplicable
amb el nou redactat de Il'article 41 que es proposa.

1.3 Caldra corregir en els planols la qualificacié urbanistica que es proposa,
atés que és laclau 11 b'i nola 11 b tal i com s'ha grafiat.

El Text refés amb la incorporacié de les prescripcions de lI'acord de la CTUG
de data 16 de mar¢c de 2006 no ha estat encara aprovat per I'ajuntament de
I’Escala.



Aquesta modificacio del Pla especial d’Empduries es tramitava simultaniament a una
modificacié puntual del Pla general per al canvi d'usos d'una part de la unitat
d’'actuacié6 UA-107 sense tenir en compte que l'any 1993 el Pla general havia
realitzat una nova delimitacié del Pla especial, en la que els terrenys objecte de la
modificacié puntual quedaven exclosos de I'ambit. Amb la represa de la modificacié
puntual del Pla general s’ha fet evident aquesta circumstancia. Conseqientment,
pel principi de jerarquia normativa s’escau adaptar la delimitacié del Pla especial
d’Empdries a la del Pla general d’ordenaci6é urbana.

Desenvolupament del Pla general a I’'ambit del Pla especial d’Empuries

En desenvolupament del Pla general s’han gestionat i ja han adquirit condicié de
sol urba consolidat les seglents unitats d’actuacio:

— Reparcel-lacié voluntaria de la UA-103 Necropolis Granada (anterior UA-2
del Pla especial d’Empuries), aprovada en data 3 d’abril de 2001. La unitat
d’actuacio ja ha estat urbanitzada.

— Projecte de reparcel-laci6 de la UA-107 (anterior UA-1 del Pla especial
d’'Empdaries), aprovat definitivament en data 2 d’octubre de 1998. La unitat
d'actuaci6é ja ha estat urbanitzada. Aquesta unitat d’actuacio estava inclosa
parcialment en el Pla especial d’Empuries d’acord amb la delimitacié del Pla
general de 1993.

Iniciativa

La iniciativa de l'adaptacio del Pla especial d’Empuries a les determinacions del
PGOU de 1993 pel que fa a la delimitacié de I'ambit és de I'ajuntament de I'Escala.

Oportunitat de I’adaptacié del Pla especial d’Empduries al Pla general
d’'ordenacié urbana

L'oportunitat de la iniciativa per part de I'ajuntament de I'adaptaci6é del Pla especial
d’Empduries a les determinacions del Pla general de I'Escala pel que fa a I'ambit
esta justificada per les seglents circumstancies:

— En compliment a la sentencia 48/15 del TSJC que obliga a continuar la
tramitaciéo de la modificaciéo puntual de Pla general a I'ambit de la UA 107
s’ha constatat la discordanca entre la delimitaci6 original de I'ambit del Pla
especial d’Empuries i la nova delimitacié realitzada l'any 1993 pel Pla
general d’ordenacié urbana. Conseqientment, cal clarificar que Ia
modificaciéo puntual de Pla general a I'ambit de la UA 107 no afecta al Pla
especial d’Empdries.

Documents.

La I'adaptacié del Pla especial d’'Empduries a les determinacions del PGOU de 1993
pel que fa a la delimitacié de I'ambit esta composada pels seglients documents:

- Memoria
- Planols

— Normes urbanistiques

Contingut i determinacions

El contingut analitic de I'adaptacio de I’'ambit del Pla especial d’Empuaries comprén:

— L’analisi dels antecedents i del planejament urbanistic vigent.
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El contingut normatiu de l'adaptacié de I'ambit del Pla especial d’Emplries es
concreta en els segients documents:

— EIl planol d’ordenacio6

— Les Normes urbanistiques

Legislacié aplicable
El marc juridic urbanistic de I'adaptacié de I'ambit del Pla especial d’Empuries és
el que estableixen els seglents textos legals:

— EI Decret Legislatiu 1/2010, de 3 d’agost, pel qual s’aprova el Text reféos de
la Llei d’urbanisme.

— La Llei 3/2012, del 22 de febrer, de modificaci6o del text refés de la Llei
d’'urbanisme, aprovat pel Decret legislatiu 1/2010, del 3 d’agost

— EI Decret 305/2006, de 18 de juliol, pel qual s’aprova el Reglament de la Llei
d'urbanisme.

1. OBJECTIUS DE L'ADAPTACIO DE L'AMBIT DEL PLA ESPECIAL
D'EMPURIES

Els objectius de I|'adaptacié de I'ambit del Pla especial d’Empdaries sén els
seguents:

— Eliminar la contradiccié entre la delimitacié de I'ambit del Pla especial

d’'Empuaries de 1990 i I'establert pel Pla general d’'ordenacié urbana l'any
1993.
2. PROPOSTA D'ADAPTACIO DEL PLA ESPECIAL D’EMPURIES
Ambit.

L'area afectada per l'adaptacié de I'ambit del Pla especial d’Empuries al Pla
general d’'ordenacié urbana és el que queda més al sud del Rec del Moli d'acord
amb la documentacié grafica que s’adjunta.

Efectes de I'adaptacio.

Amb l'adaptacié de I'ambit del Pla especial d’Empuries al Pla general d'ordenacio
urbana simplement s’exclouen de I'ambit els queden situats més al sud del Rec del
Moli. La qualificacio dels terrenys, és la que de forma directa atorga el Pla general
d’'ordenaci6 urbana

Adaptacié de les Normes urbanistiques del Pla especial d’Empuries.
En coheréncia amb la delimitacié de I'ambit del Pla especial d’Empduries, s'escau
modificar les normes urbanistiques en els seglients aspectes:

— Excloure de I'article 12 la referéncia a la Zona d’equipament esportiu privat
a l'aire lliure (clau 10.b), ja que els terrenys que formen part d’aquesta
qualificacié estan exclosos de I'ambit.

— Excloure de I'article 17 les referéencies a les unitats d’actuacié 1 i 2, que ja
estan executades i actualment tenen consideracié de sol urba consolidat.
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— Derogar [Il'article 40 de les Normes urbanistiques del Pla especial
d’Empdries, dedicat a la regulacié de la Zona d’equipament esportiu privat a
I'aire Iliure (clau 10.b), ja que en I'ambit del Pla especial no hi ha terrenys
que s’incloguin en aquesta qualificaci®.



. NORMATIVA

NORMATIVA MODIFICADA

Article 1. Nova redaccié de |'article 12
ART. 12.- ZONES.

Se'n diuen Zones les parts del territori destinades a romandre sota domini privat, i
a les quals els particulars poden exercir els drets dominicals que els atorguen les
Lleis i el present Pla Especial a través de la Normativa especifica per a cada una
d'elles.

Es preveuen les seglients zones:

Zona de lliure privat ordinari (clau 0), i de Sant Marti (clau 0.1).
Edificis singulars a conservar (clau 1).

Zona de vivendes unifamiliars aillades (clau 5).

Zona de Serveis d’'Hostaleria (clau 11)

Zona de proteccié d’elements (clau 20)

Zona Rustica de regim ordinari (clau 21).

Zona Rustica de tolerancia d’'esbarjo (clau 22).

Article 2. Nova redaccio6 de |'article 17
ART. 17.- SOL URBA - UNITATS D'ACTUACIO.
0 - UNITAT D’ACTUACIO 0 (U.A.0 Sector- Empuries 1).

S'ha procedit a delimitar aquesta unitat d’actuacio del sector Empuries |, derivat de
I'antic P.P. les Muralles, com classificacio del P.G.O. de I'Escala. L'objectiu del
qual és repartir equitativament els beneficis i carregues de la urbanitzacid, d’acord
amb les previsions viaries i de serveis generals que determina el Pla Especial.

3 — UNITAT D’ACTUACIO 315. (U.A.3 La Coma i U.A.5 L’Eugasser)

D‘acord amb la resoluci6 de 1 de juliol de 1988 del Departament de Politica
Territorial i Obres PuUbliques de la Gneeralitat, s’incorporen com a sol urba,
subjectes a la corresponent Unitat d’Actuacidé els ambits delimitats en els planols
d’ordenacio.

4 — UNITAT D’ACTUACIO 4 (U.A.4 St. Marti)

Al nucli urba de St. Marti d' Empdries es delimita aquesta unitat d'actuacié de
superficie total 873 m2. L'objecte d'aquesta U.A.4, és resoldre I'edificabilitat dels
solars que l'ocupen, regularitzar l'espai public de la plaga de la torre, i assolir
I'obertura de la porta N de la muralla, provocant un vial d'accés que enllaci el
carrer de la Francesa, amb el bosc public exterior. De la superficie total es
destinen 380m2.a soOl edificable amb la classificacié 1d (residencial protegit) ,es
podra; construir en planta baixa i un pis, un maxim de 4 allotjaments, entre tots els
solars que es produeixen en el Carrer del Pou i de la Francesa. L'altura reguladora
i la fondaria edificable son grafiades en els planols d'ordenacié del nucli de St.;
Marti (planta 1/500, alcats 1/200). De la resta de la superficie es destinen 293 m2
a verd privat restringit (0.1), que inclou els jardins de Victor Catala, 148 m2 a vial
public i a la recuperaci6é de la torre del N.E. com espai lliure, tal com. esta grafiat
en el planol d'ordenacid corresponent.
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Disposicié derogatoria

Es deroga I'article 40 de les Normes urbanistiques del Pla especial d’Empduries.
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PLANOLS
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